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ПОНЯТИЯ, 
ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

	В настоящей конкурсной документации используются следующие понятия:
	«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший выполнить указанный в конкурсной документации перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс, за наименьший размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока; 
	«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;
	«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;
	«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого или нежилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;
«организатор конкурса» - орган местного самоуправления уполномоченный проводить конкурс;
«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;
«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;
«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.

[bookmark: _Toc121738288][bookmark: _Toc119343901]
ИНСТРУКЦИЯ УЧАСТНИКАМ КОНКУРСА 

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Законодательное регулирование
[bookmark: _Ref119427085][bookmark: _Ref11225299]1.1. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии со следующими нормативными и правовыми актами:
[bookmark: _Toc121738289]- Гражданский кодекс Российской Федерации; 
- Жилищный кодекс Российской Федерации;  
- Порядок проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75;
- Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации  от 06.05.2011 № 354; 
- Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и  Правила изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденные постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491;  
- Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения, утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290; 
-  Приказ Министерства государственного регулирования цен и тарифов Владимирской области от 23.12.2025 № 52/445 "О тарифах на электрическую энергию";
-  Приказ Министерства государственного регулирования цен и тарифов Владимирской области от 16.12.2025 № 48/290 "Об установлении тарифов на питьевую воду и водоотведение"
- Приказ Министерства государственного регулирования цен и тарифов Владимирской области от 10.06.2025 № 22/66 "О розничных ценах на природный газ, реализуемый ООО "Газпром межрегионгаз Владимир" населению области на хозяйственно-бытовые нужды по газораспределительным сетям АО "Газпром газораспределение Владимир", ООО "Региональные Газовые Системы", ООО "Газ-Гарант", ООО "Газспецстрой";
- постановление Министерства государственного регулирования цен и тарифов Владимирской области от 19.12.2023 №51/398 «Об установлении  предельного единого тарифа на услугу регионального оператора по обращению с твердыми коммунальными отходами»;
- постановление департамента природопользования и охраны окружающей среды администрации Владимирской области от 22.01.2018 № 05/01-25 « Об установлении нормативов накопления твердых коммунальных отходов на территории Владимирской области» действует в редакции от 02.02.2018 № 12/01-25;
- постановление администрации Владимирской области от 09.11.2016 № 984 «Об установлении нормативов потребления коммунальных услуг холодного водоснабжения, горячего водоснабжения и водоотведения»;
- постановление департамента цен и тарифов администрации Владимирской области от 31.05.2017 № 16/1 «Об утверждении нормативов потребления коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме»;
- постановление департамента цен и тарифов администрации Владимирской области от 10.12.2019 № 47/1 «Об утверждении нормативов потребления коммунальной услуги по отоплению»;
- постановление администрации Владимирской области от 10.11.2015 № 1115 «Об установлении нормативов потребления коммунальной услуги по газоснабжению в жилых помещениях и внесении изменений в отдельные нормативные правовые акты области».

2. Организатор конкурса
2.1. Организатор конкурса, указанный в Информационной карте конкурса, проводит открытый конкурс предмет и условия которого указаны в Информационной карте конкурса, в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей конкурсной документации.

[bookmark: _Toc121738290]3. Конкурсная комиссия
3.1. Состав комиссии по подготовке и проведению открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами (далее – конкурсная комиссия) утвержден постановлением администрации Киржачского муниципального округа Владимирской области от 25.03.2026 № 541 «О постоянно действующей конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом на территории Киржачского муниципального округа Владимирской области» действует в редакции от 06.05.2026 № 992.

4. Информационное обеспечение проведения конкурса
4.1. Информация о проведении конкурса размещается организатором конкурса на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) и доступна для ознакомления всеми заинтересованными лицами без взимания платы.
4.2.  Организатор конкурса так же размещает информацию о проведении конкурса на официальном сайте администрации Киржачского муниципального округа Владимирской области.

5. Предмет и объект конкурса
5.1. Предметом конкурса является право заключения договора управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса. 
Конкурс проводится на право заключения договоров управления многоквартирным домом либо на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами. В случае если проводится конкурс на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами, общая площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в таких домах не должна превышать 100 тыс. кв. метров и такие дома должны быть расположены на граничащих земельных участках, между которыми могут располагаться земли общего пользования.
5.2. Объектом конкурса является общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс.

6. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график их проведения
6.1. В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирным домом», организатор конкурса организует проведение осмотров по обследованию технического состояния объектов конкурса. 
Осмотр объекта конкурса проводится каждый четверг с 14-00 часов до 16-00 часов.
Об участии в осмотре многоквартирных домов претенденты заблаговременно должны проинформировать организатора конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

[bookmark: _Toc121738292]7. Источник финансирования услуг и порядок оплаты услуг
7.1. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги осуществляется собственниками  и нанимателями помещений в многоквартирном доме.
7.2. Порядок оплаты определяется в проекте договора управления многоквартирным домом, являющемся неотъемлемой частью настоящей конкурсной документации.

[bookmark: _Toc121738293]8. Требования к претендентам на участие в конкурсе
8.1. Претендент должен соответствовать следующим требованиям:
[bookmark: Par95]1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
[bookmark: Par96]2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
  4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
  5)  отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;
[bookmark: Par100]  6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;
  7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;
[bookmark: Par106]  8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
[bookmark: _Toc121738295]
9.  Затраты на участие в конкурсе
9.1. Участник конкурса несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением договоров управления. 
9.2. Организатор конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов конкурса. 
[bookmark: _Toc121738297]
10. Отстранение от участия в конкурсе
10.1. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:
1) непредставление определенных пунктом 15.2 конкурсной документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;
2) несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 8.1 настоящей конкурсной документации;
3) несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным пунктом 15 настоящей конкурсной документации.
10.2. В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, установленным пунктом 8.1 настоящей конкурсной документации, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.
[bookmark: _Toc121738298]
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

[bookmark: _Toc121738299][bookmark: _Ref11225592][bookmark: _Toc13035844]11. Порядок предоставления конкурсной документации
11.1. Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса. Размер указанной платы не должен превышать расходы организатора конкурса или по его поручению специализированной организации на изготовление копии конкурсной документации, а также доставку ее лицу (в случае если в заявлении содержится просьба о предоставлении конкурсной документации посредством почтовой связи). Предоставление конкурсной документации в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.
11.2. Заявление на получение конкурсной документации должно быть направлено в адрес организатора конкурса и содержать следующие сведения:
· наименование предмета конкурса, дата его проведения.
· юридический, почтовый адрес;
· код города, номер телефона и факса;
· адрес электронной почты;
· фамилия, имя, отчество и должность контактного лица, его телефон.
11.3. Конкурсная документация предоставляется в письменной форме либо в форме электронного документа в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. 
11.4. Конкурсная документация доступна для ознакомления на официальных сайтах Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru и администрации Киржачского муниципального округа Владимирской области.

[bookmark: _Toc121738300]12. Разъяснение положений конкурсной документации
12.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
12.2. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

[bookmark: _Ref119429410][bookmark: _Toc121738301][bookmark: _Toc13035847][bookmark: _Toc15890879]13. Внесение изменений в конкурсную документацию
13.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация
13.2. Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если заинтересованное лицо не ознакомилось с изменениями, внесенными в конкурсную документацию размещенными и опубликованными надлежащим образом. 
[bookmark: _Toc121738302]
14. Отказ от проведения конкурса
14.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

[bookmark: _Toc121738303]ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

[bookmark: _Toc121738304]15.Форма и содержание заявки на участие в конкурсе
15.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по  форме, предусмотренной настоящей конкурсной документацией. 
15.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
- номер телефона;
- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 8.1 настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги. 
4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 17 настоящей конкурсной документации.

[bookmark: _Toc121738305]16. Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе
16.1. Все документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, должны быть составлены на русском языке. 
16.2. Заявка на участие в конкурсе должна:
– быть подготовлена по форме, согласно приложению № 3 к настоящей конкурсной документации;
– содержать сведения и документы, указанные в пункте 15.2. настоящей конкурсной документации и Информационной карте конкурса.
16.3. При подготовке заявки и документов, входящих в состав заявки, не допускается применение факсимильных подписей.
16.4. Непредставление необходимых документов в составе заявки, наличие в таких документах недостоверных сведений о претенденте, подавшем такую заявку, является основанием для отказа в допуске к участию в конкурсе. 
16.5. При описании условий и предложений претендентом должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов.
16.6. Сведения, которые содержатся в заявках претендентов, не должны допускать двусмысленных толкований.
16.7. Все документы, представленные претендентами, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица. Все документы в составе заявки должны быть пронумерованы, прошиты, скреплены печатью и заверены подписью претендента или уполномоченного лица. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе, должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица, если иная форма заверения не была установлена нормативными правовыми актами Российской Федерации или в Информационной карте конкурса. 
16.8. Все документы в составе заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица. 
16.9. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам.
16.10. Представленные в составе заявки на участие в конкурсе документы не возвращаются претенденту.

[bookmark: _Toc121738310]ПОДАЧА ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

[bookmark: _Ref119429644][bookmark: _Toc121738311]17. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе
[bookmark: _Ref119429546]17.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной настоящей конкурсной документацией. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. При подаче заявки на участие в конкурсе заинтересованное лицо дает согласие на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.12.2018 № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».
Участник размещения заказа при отправке заявки по почте несет риск того, что его заявка будет доставлена с опозданием. 
17.2. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.
Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
17.3. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса в журнале заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица, фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя, дата, время и регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). По требованию претендента организатор конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении такой заявки по форме согласно приложению № 4. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки по форме, предусмотренной настоящей конкурсной документацией.
17.4. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указываются:
  - наименование и адрес организатора конкурса;
· слова «ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ»;
· название предмета конкурса;
· слова «НЕ ВСКРЫВАТЬ ДО…» (указать время и дату вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе).
17.5. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор конкурса не несет ответственности за утерю содержимого конверта или досрочное вскрытие такого конверта. 

[bookmark: _Ref119429670][bookmark: _Toc121738312]18. Изменения заявок на участие в конкурсе
18.1. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
18.2. Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе. 
18.3. Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: 
· наименование и адрес организатора конкурса;
· слова «ИЗМЕНЕНИЯ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ»;
· название предмета конкурса;
· регистрационный номер и дата заявки на участие в конкурсе;
· слова «НЕ ВСКРЫВАТЬ ДО…» (указать время и дату вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе).
18.4. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении конкурса. 
18.5. Конверты с изменениями заявок вскрываются комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 
После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок комиссия устанавливает, поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 
18.6. Если конверт с изменениями заявки на участие в конкурсе не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор конкурса не несет ответственность за утерю содержимого или досрочное вскрытие такого конверта. 
[bookmark: _Toc121738313]
19. Отзыв заявок на участие в конкурсе
19.1. Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе отозвать заявку в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
19.2. Уведомление об отзыве заявки подается в письменной форме. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация:
· наименование и адрес организатора конкурса;
· слова «ОТЗЫВ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ»;
· название предмета конкурса;
· регистрационный номер и дата заявки на участие в конкурсе;
· время и дата вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью претендента. 
19.3. После получения отзыва заявки на участие в конкурсе организатор конкурса сравнивает регистрационный номер и дату заявки, указанные на конверте, с данными, указанными в уведомлении об отзыве соответствующей заявки на участие в конкурсе, и в случае, если они совпадают, вскрывает конверт с заявкой на участие в конкурсе, которая отозвана. Результаты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе фиксируются в соответствующем акте. 
19.4. В случае соответствия уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе указанным выше требованиям и соответствия регистрационного номера и даты заявки, указанного в уведомлении об отзыве заявки, регистрационному номеру и дате заявки, указанному на конверте с заявкой на участие в конкурсе, заявка на участие в конкурсе считается отозванной в надлежащем порядке. 
19.5. Заявки на участие в конкурсе, отозванные в срок и в порядке, указанном выше считаются не поданными. 

[bookmark: _Toc121738315][bookmark: _Ref119429503]20. Обеспечение заявок на участие в конкурсе
20.1. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счет.
20.2. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
[bookmark: _Toc119343902]20.3. Факт внесения денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным документом. 
[bookmark: _Toc121738316]
ВСКРЫТИЕ КОНВЕРТОВ С ЗАЯВКАМИ НА УЧАСТИЕ В
[bookmark: _Toc121738317]КОНКУРСЕ И ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК

21. Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
[bookmark: _Ref119429700]21.1. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки, а также подать заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.
21.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.
21.3. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (приложение № 5).
21.4. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.
21.5. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
[bookmark: _Ref119430397]21.6. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов в этом случае размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не может превышать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, который устанавливается органом местного самоуправления в соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, более чем в 1,5 раза.

22. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
22.1. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленных пункте 8 конкурсной документации.
22.2. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
22.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным конкурсной документацией. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом согласно приложению № 6, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.
Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
22.4. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.
22.5. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
22.6. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
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23. Порядок проведения конкурса
23.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.
  23.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
  23.3. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение).
В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.
  23.4. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс в соответствии с настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
23.5. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.

24. Оформление результатов конкурса
24.1. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом согласно приложению № 7, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.
24.2. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем в соответствии с пунктами 23.3 и 23.5 настоящей конкурсной документации.
24.3. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения. 
24.4. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 30.4. настоящей конкурсной документации.
24.5. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
24.6. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а так же путем размещения сообщения о проведении конкурса на официальном сайте. 
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25.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
25.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

26. Обеспечение исполнения обязательств
26.1. Обеспечение исполнения обязательств реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу.
26.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

Ооу   = К x (Рои   + Рку),
    где:
Ооу    - размер обеспечения исполнения обязательств;
К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
Рои   - размер  ежемесячной платы  за содержание и ремонт общего  имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на  общую  площадь  жилых  и  нежилых  помещений  (за  исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
Рку   - размер  ежемесячной  платы   за   коммунальные   услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная  и  горячая вода,  сетевой газ, электрическая и тепловая энергия)  за  предыдущий календарный год,  а  в  случае отсутствия таких сведений - исходя  из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом  Российской Федерации,  площади жилых помещений и тарифов на   товары   и   услуги   организаций  коммунального  комплекса, утвержденных   в  соответствии   с  законодательством   Российской Федерации.
26.3. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.
26.4. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
Договор управления заключается после предоставления отобранной по конкурсу управляющей организацией документов, подтверждающих обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию) в зависимости от выбранного этой организацией способа обеспечения исполнения обязательств в соответствии с п. 26.3 конкурсной документации  

27. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
27.1.  Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме, лицам принявшим помещения, счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

28. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
28.1. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату.

29. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
29.1. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, вправе оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.
 
30. Прочие существенные условия
30.1. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 25.1. настоящей конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
30.2. В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 23.3 настоящей конкурсной документации, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, сделавшему предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения.
В случае признания победителя конкурса, признанного победителем в соответствии с пунктом 23.5 настоящей конкурсной документации, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, предложившему одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавшему заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса.
30.3. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
  30.4. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения,  в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
  30.5. Победитель конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 23.3 и 23.5  настоящей конкурсной документации (участник конкурса в случаях, предусмотренных пунктами 22.4 и 30.2 настоящей конкурсной документации), принимает на себя обязательства выполнять работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг, за плату за содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким участником) конкурса.

31. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривают:
обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;
право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

32. Срок действия договора управления многоквартирным домом, а так же условия продления срока действия договоров управления многоквартирным домом
Срок действия договоров управления многоквартирным домом, составляет 1 год.
Срок действия указанных договоров продлевается на 3 месяца, если:
большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
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При возникновении противоречия между положениями, закрепленными в Конкурсной документации
и настоящей Информационной карты, применяются положения Информационной карты.
	№
п/п
	Наименование пункта
	Показатели

	1.
	Организатор конкурса: 
	  Администрация Киржачского муниципального округа Владимирской области

	1.1.
	Место нахождения
	601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7

	1.2.
	Почтовый адрес
	601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7

	1.3.
	Адрес электронной почты
	super.zhkh@yandex.ru

	1.4.
	Контактный телефон, факс
	(49237) 2-00-21

	1.5.
	Контактное лицо
	Шипина Любовь Владимировна 

	2.
	Предмет конкурса
	Право заключения договора управления многоквартирным домом  в отношении указанных в лотах объектов конкурса:
Лот № 1 – п. Барсово дом № 78.

	3.  
	Объект конкурса
	Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс

	4.
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (работы)
		№ лота
	Адрес
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в мес. за 1 кв.м., руб. с НДС
	Размер годовой платы за содержание и ремонт жилого помещения работ и услуг, руб. с НДС

	1
	п. Барсово дом № 78.
	32,55
	861663,60




	5.
	Срок (период) действия договора управления многоквартирным домом
	Договор заключается на 1 год

	6.
	Сроки внесения платы  за содержание и ремонт общего имущества собственников в многоквартирном доме и коммунальные услуги
	Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем

	7.
	Форма подачи заявки на   участие в конкурсе
	Оформляется на бумажном носителе на типовом бланке, входящем в комплект конкурсной документации 

	8.
	Сведения и документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе
	1. Сведения и документы о претенденте:
 наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
номер телефона;
выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц); 
Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя);
документ, подтверждающий полномочия лица, на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
2. Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 8.1. настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
копию утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период. 
3. Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги. 
4. Согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, предусмотренное пунктом 17 настоящей конкурсной документации.

	9.
	Иные документы, подтверждающие соответствие участника размещения заказа установленным требованиям и условиям допуска к участию в конкурсе (представляются в добровольном порядке)
	1.  Справка налогового органа (иного уполномоченного органа) о том, что участник размещения заказа не находится в стадии ликвидации, в отношении его не проводится процедура банкротства.

	10.
	Размер обеспечения заявок на участие в конкурсе 
	Лот № 1 –  359,03 рублей.

	11.
	Реквизиты счета для перечисления денежных средств  в качестве обеспечения заявок
	Администрация Киржачского муниципального округа Владимирской области 601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7, тел. 49 (237) 2-01-77 (приемная), 49 (237) 2-26-58 (отдел бюджетного учета)
 ИНН 3300027471, КПП 330001001, ОГРН 125300008444
Л/с 0528ИJ3Ц20 в   УФК по  Владимирской   области
р/с  № 03232643175300002800 
 ОКЦ № 1 ВВГУ Банка России//УФК по Владимирской области, г.Владимир, БИК 042202111, Единый казначейский счет 40102810645370000111

	12.
	Место подачи заявок
	601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7

	13.
	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками
	24.07.2026, в 10.00  часов по московскому времени по адресу: 601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7

	14.
	Место, дата и время рассмотрения заявок
	24.07.2026, в 10:10  часов по московскому времени по адресу: 601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7

	15.
	Дата, время и место проведения конкурса
	24.07.2026, в 11.00  часов по московскому времени по адресу: 601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7

	16.
	Размер обеспечения исполнения обязательств 
	В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая компания обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
 Размер обеспечения исполнения управляющей организацией обязательств составляет: 
Лот № 1 – 3590,27 рублей.

	17.
	Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств
	Не позднее 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса (предоставляется вместе с подписанным проектом договора управления)

	18.
	Срок подписания договора управления многоквартирным домом победителем конкурса
	 Не позднее 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса
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ТЕХНИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

Утверждаю
Глава Киржачского муниципального округа
Владимирской области
                                                 Е.Г. Карпова
(подпись)                              (ф.и.о.)
 (должность, ф. и. о. руководителя органа
местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,
601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7,                                                                                                                                   8(49237) 2-01-77, info@kirzhach.su
(почтовый индекс и адрес, телефон, факс, адрес электронной почты)
"____" _________________ 20___ г.
(дата утверждения).

Акт
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме 
п. Барсово, д. 78
1. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома:  п. Барсово, д. 78
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 33:02:021318:1279
3. Серия, тип постройки   жилой дом_
4. Год постройки     1972 г.   
5. Степень износа по данным государственного технического учета, учет - не проводился
6. Степень фактического износа с сайта ГИС ЖКХ     -   %
7. Год последнего капитального ремонта      -     г.
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим износу____________-____________
9. Количество этажей _____5 ______
10. Наличие подвала ____-____
11. Наличие цокольного этажа ___-________
12. Наличие мансарды _________-________
13. Наличие мезонина ____________-_______
14. Количество квартир______40______
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества ____-____
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания ____________________-_____________________
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодных непригодными для проживании (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживании)________________________-______________________
18. Строительный объем - куб.м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 2206 кв.м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир)  1212  кв.м.
в) нежилых помещений (общая площадь помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)________-_______кв.м.
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)__-__ кв.м.
20. Количество лестничных клеток  2  шт.
21. Уборочная площадь лестничных клеток и общих коридоров (включая межквартирные лестничные площадки)  - кв.м.
22. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)___________-__________ кв.м.
23. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома -  кв.м.
24. Кадастровый номер земельного участка (при наличии)_ -_
25. Перечень предоставляемых коммунальных услуг: электроснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, водоотведение, водоснабжение, тко.

2.Техническое состояние:

	Наименование конструктивных элементов

	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочие)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.   Фундамент
	Ленточный, Железобетон
	Удовлетворительно

	2.   Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпичные

	Удовлетворительно

	3.   Перегородки
	Кирпичные
	Удовлетворительно

	4.   Перекрытия
	
	

	чердачные
	Железобетонные
	Удовлетворительно

	междуэтажные
	Железобетонные
	Удовлетворительно

	Подвальные
	-
	

	(другое)
	
	

	5.   Крыша
	Шифер
	Удовлетворительно

	6.   Полы
	Дощатые окрашенные
	Удовлетворительно

	7.   Проемы
	
	

	окна
	Деревянные
	Удовлетворительно

	двери
	Филенчатые окрашенные
	Удовлетворительно

	Лестничные марши
	Железобетонные
	Удовлетворительно

	8.   Отделка
	
	

	внутренняя
	Штукатурка
	Удовлетворительно

	наружная
	Штукатурка
	Удовлетворительно

	(другое)
	
	

	9.   Механическое,
	
	

	электрическое,
	Есть
	

	санитарно-техническое и  иное оборудование
	Есть
	

	ванны напольные
	-
	

	электроплиты
	-
	

	оборудование сети проводного радиовещания
	-
	

	сигнализация
	-
	

	мусоропровод
	-
	

	лифт
	-
	

	вентиляция
	-
	

	(другое)
	
	

	10.  Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	электроснабжение
	Провода, электротехнические изделия
	

	холодное водоснабжение
	Централизованное
	

	горячее водоснабжение
	Централизованное
	

	водоотведение
	Централизованное
	

	газоснабжение
	Централизованное
	

	отопление (от внешних котельных)
	Централизованное
	

	отопление  (от домовой   котельной)
	-
	

	печи
	-
	

	11. Крыльца
	-
	

	12. Благоустройство:
Отмостка  /  тротуары

Покрытие дорожных территорий
Зеленые насаждения
	



	




                



Утверждаю
Глава Киржачского муниципального округа
Владимирской области
                                                 Е.Г. Карпова
(подпись)                              (ф.и.о.)
 (должность, ф. и. о. руководителя органа
местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,
601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7,                                                                                                                                  8(49237) 2-01-77, info@kirzhach.su
(почтовый индекс и адрес, телефон, факс, адрес электронной почты)
"____" _________________ 20___ г.
(дата утверждения).

П Е Р Е Ч Е Н Ь
работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
п. Барсово, дом № 78
	Общая площадь
	
	
	

	2206
	м2
	5эт., 2 подъезда
	
	кв 40
	
	1968 г

	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	годовая плата      (в рублях)
	Размер платы на 1 кв.м.           (в рублях)

	1
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме

	1.1.
	Проверка технического состояния общего имущества, выявление неисправностей, нарушений  и принятия мер к их устранению
	 
	 

	1.1.1.
	фундамент
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           1 323,60 
	              0,05 

	1.1.2.
	стен
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           1 323,60 
	              0,05 

	1.1.3.
	перекрытий и покрытий
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	              794,16 
	              0,03 

	1.1.4.
	крыши 
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           4 764,96 
	              0,18 

	 
	содержание в исправном состоянии
	круглогодично
	          28 060,32 
	              1,06 

	1.1.5.
	лестницы
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           1 058,88 
	              0,04 

	1.1.6.
	фасада
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           1 323,60 
	              0,05 

	1.1.7.
	перегородок, внутренней отделки, полы
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           3 176,64 
	              0,12 

	1.1.8.
	оконных и дверных заполнений 
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           1 323,60 
	              0,05 

	 
	содержание в исправном состоянии
	круглогодично
	          10 588,80 
	              0,40 

	1.1.9.
	подвал 
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           1 058,88 
	              0,04 

	 
	содержание в исправном состоянии
	круглогодично
	          15 353,76 
	              0,58 

	1.2.
	Содержание внутридомовых инженерных систем
	 
	 

	1.2.1.
	Холодное водоснабжение
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           2 382,48 
	              0,09 

	
	содержание в исправном состоянии
	круглогодично
	          20 912,88 
	              0,79 

	1.2.2.
	Отопление
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           2 382,48 
	              0,09 

	
	 Содержание в исправном состоянии    
	круглогодично
	          20 118,72 
	              0,76 

	1.2.3.
	Водоотведение
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           3 441,36 
	              0,13 

	
	содержание в исправном состоянии
	круглогодично
	          33 619,44 
	              1,27 

	1.2.4.
	Электроснабжение
	 
	 
	 

	 
	сезонный осмотр
	2 раза в год
	           3 441,36 
	              0,13 

	
	содержание в исправном состоянии
	круглогодично
	          33 090,00 
	              1,25 

	1.2.5.
	Газоснабжение
	 
	 
	 

	 
	содержание в исправном состоянии   с привлечением             специализированной организации
	круглогодично
	          38 119,68 
	             1,44 

	1.2.6.
	Система  вентиляции и дымоудаления
	 
	 
	 

	 
	содержание в исправном состоянии               
	круглогодично
	          19 324,56 
	              0,73 

	1.3.
	Аварийное обслуживание инженерных систем (обеспечение работы аварийно-диспетчерской службы)
	круглосуточно
	          92 652,00 
	              3,50 

	1.4.
	Подготовка элементов общего имущества и инженерных систем дома к отопительному сезону
	1 раз в год
	          45 531,84 
	              1,72 

	1.5.
	Работы по содержанию придомовой территории
	ежемесячно
	        117 006,24 
	             4,42 

	1.6.
	Работы по уборке мест общего пользования 
	ежемесячно
	          92 652,00 
	             3,50 

	1.7.
	Аварийно-восстановительный ремонт элементов общего имущества
	по мере необходимости
	          35 207,76 
	              1,33 

	1.8.
	Вывоз мусора  после проведения месячника санитарной  очистки 
	2 раза в год
	             9 265,2 
	              0,35 

	2
	Услуги по управлению многоквартирным домом
	 
	 

	2.1.
	Хранение и ведение технической документации; заключение договор на поставку коммунальных ресурсов; подготовка предложений о выполнении работ и услуг по содержанию и ремонту; работа по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилого помещения, взыскание задолженности; предоставление потребителем услуг и работ информации, связанной с оказанием услуг и выполнением работ; иные услуги по управлению. Оплата налогов
	круглогодично
	          66 180,00 
	              2,50 

	3
	ИТОГО
	 
	     705 478,80 
	          26,65 

	4
	Текущий ремонт общего имущества
	в соответствии с производственным планом
	 
	 

	4.1.
	Работы по решению собственников
	 
	        156 184,80 
	              5,90 

	5
	Итого  по текущему ремонту
	 
	      156 184,80 
	             5,90 

	6
	ИТОГО
	  861 663,60 
	        32,55 

	7
	ОДН Э/Э
	 
	 
	 

	
	ОДН  ВО
	 
	 
	 

	
	ОДН  ХВС
	 
	 
	 

	8
	ИТОГО
	 
	 
	 

	Общая плата  за содержание  жилого помещения 
	 861 663,60   
	       32,55   

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 Без учета НДС 
	 Без учета НДС 






	

Приложение № 1
к конкурсной документации  для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирным домом  в Киржачском муниципальном округе Владимирской области












ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом

1 Заявление об участии в конкурсе

___________________________________________________________________________________,
      (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
___________________________________________________________________________________,
          (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
_____________________________________
                         (номер телефона)
заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: ______________________________________________________________________________________.
                  (адрес многоквартирного дома)
    Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
                                         (реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента по условиям договора
управления многоквартирным домом

_______________________________________________________________________________________
 (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора ______________________________________________________________________________________
        управления многоквартирным домом способа внесения
_______________________________________________________________________________________
  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по  договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

    Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ___________________
__________________________________________________________________
            (реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:
    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):
______________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)
_________________________________________________________________;
    2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
_______________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)
_________________________________________________________________;
    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
_______________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)
_________________________________________________________________;
    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
_______________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)
_________________________________________________________________;
    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
_______________________________________________________________________________________
     (наименование и реквизиты документов, количество листов)
_______________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________
           (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
    Настоящим ___________________________________________________________________________
                 (организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование) организации
______________________________________________________________________________________
или ф.и.о. физического лица,     данные документа, удостоверяющего личность)
дает  согласие  на включение в перечень  организаций для  управления многоквартирным   домом,   в  отношении   которого  собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая  организация,  в соответствии  с Правилами определения управляющей организации  для управления многоквартирным  домом,  в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления  таким  домом  или выбранный способ управления  не  реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением  Правительства  Российской  Федерации от 21.12.2018 №  1616 «Об  утверждении  Правил  определения  управляющей   организации   для  управления  многоквартирным  домом,  в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления таким  домом  или  выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о  внесении  изменений  в  некоторые акты Правительства Российской Федерации».

_________________                                              ____________________________________
    (подпись)                                                                                (ф.и.о.)

"__" _____________ 202_ г.

М.П.
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РАСПИСКА

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления
многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту ______________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
______________________________________________________________________________________________
в   том,   что   в   соответствии  с  Правилами проведения органом местного  самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, утвержденными Постановлением  Правительства  Российской  Федерации  от 6 февраля 2006 г. N 75,
______________________________________________________________________________________________
(наименование организатора конкурса) принял(а)   от   него   (нее)  запечатанный конверт с заявкой  для участия  в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) _____________________________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)
Заявка зарегистрирована "__" ____________ 202__ ______________________________________
(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером _____________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса  принимать  заявки  на
участие в конкурсе
__________________________________________________________________
                                                       (должность)

_________________  ____________________________________
(подпись)                                                       (ф.и.о.)

"__" _____________ 202_ г.

М.П.
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ПРОТОКОЛ
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
 
Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу __________________________________________________________________,
председатель комиссии:	____________________________________________
                                                                                   (ф. и. о.)

члены комиссии:                ____________________________________________
____________________________________________
____________________________________________
___________________________________________,
(ф. и. о. членов комиссии)
в присутствии претендентов:
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование организаций, должность, ф. и. о. их представителей или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)
составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:
1. ____________________________________________________________________
2. ____________________________________________________________________
3. ____________________________________________________________________.
(наименование претендентов, количество страниц в заявке)

Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами: ____________________________________________________________ ___________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________________.

Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _____ листах.

Председатель комиссии:	_______________________________________________
                                                                            (ф. и. о., подпись)

Члены комиссии:	
________________________________________________________
________________________________________________________
________________________________________________________
________________________________________________________
(ф. и. о., подписи)

"____" __________________ 20___ г.
М. П.	


	

Приложение № 4 
к конкурсной документации  для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирным домом  в Киржачском муниципальном округе Владимирской области



 






ПРОТОКОЛ
рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом

 Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу _________________________________________________________________,
председатель комиссии:_______________________________________________
                                                                              (ф. и. о.)

члены комиссии:   __________________________________________________________
_________________________________________________________
_________________________________________________________
_________________________________________________________,
(ф. и. о. членов комиссии)
в присутствии претендентов:
___________________________________________________________________________
(наименование организаций, должность, ф. и. о. их представителей или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)
___________________________________________________________________________ составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:
1. ___________________________________________________________________

2. ____________________________________________________________________.
(наименование претендентов, количество страниц в заявке)

На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:
1. ____________________________________________________________________

2. ____________________________________________________________________.
(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей, обоснование принятого решения)

На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты:

1. ____________________________________________________________________
(наименование организаций или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)

в связи с ___________________________________________________________________
                                                                       (причина отказа)

2. ____________________________________________________________________
(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)

в связи с ___________________________________________________________________.
                                                                      (причина отказа)

Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на ______ листах.
 
Председатель комиссии: _______________________________________________
                                                                          (ф. и. о., подпись)
Члены комиссии:	___________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
____________________________________________________
(ф. и. о., подпись)

"____" __________________ 20___ г.
М. П.	







	

Приложение № 5 
к конкурсной документации  для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации на право заключения договора управления многоквартирным домом  в Киржачском муниципальном округе Владимирской области 









Утверждаю
Глава Киржачского муниципального округа
Владимирской области
                                                 Е.Г. Карпова
(подпись)                              (ф.и.о.)
 (должность, ф. и. о. руководителя органа
местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,
601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7,                                                                                                                                  8(49237) 2-01-77, info@kirzhach.su
 (почтовый индекс и адрес, телефон, факс, адрес электронной почты)
"____" _________________ 20___ г.
(дата утверждения).

ПРОТОКОЛ № ______
конкурса по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом
 
1. Место проведения конкурса ________________________________________________
2. Дата проведения конкурса __________________________________________________
3. Время проведения конкурса _________________________________________________
4. Адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов) ________________________ ___________________________________________________________________________
5. Члены конкурсной комиссии
__________________________________                            _________________________________
__________________________________                            _________________________________
__________________________________                            _________________________________
__________________________________                            _________________________________
                       (подпись)                                                                                      (ф.и.о.)

6. Лица, признанные участниками конкурса:

1)__________________________________________________________________________
2)__________________________________________________________________________
3)__________________________________________________________________________
(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

7. Перечень участников конкурса, присутствовавших при проведении конкурса.

	Номер по порядку

	Наименование организации
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (рублей за кв. метр)
	Дата и время подачи заявки на участие в конкурсе

	1.
	
	
	

	2.
	
	
	

	3.
	
	
	



8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме: ___________________________________________________________________________ __________________________________________________________ рублей за кв. метр.
(цифрами и прописью)

9. Участник конкурса, признанный победителем конкурса, ____________ ___________________________________________________________________________.
 (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

10. Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения: ____________________________________ ___________________________________________________________________________.
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

11. Участник конкурса, предложивший одинаковый с победителем конкурса размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавший заявку на участие в конкурсе следующим после победителя конкурса: ___________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________________.
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

 
Настоящий протокол составлен в 3 экземплярах на ______ листах.
 
Председатель комиссии:____________________________ ______________________________
                                                          (подпись)                                              (ф.и.о.)
Члены комиссии:
__________________________________                            _________________________________
__________________________________                            _________________________________
__________________________________                            _________________________________
__________________________________                            _________________________________
                       (подпись)                                                                                      (ф.и.о.)

"___" _____________ 20___ г.

М.П.

 
Победитель конкурса: ___________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
____________________________ ______________________________
                   (подпись)                                              (ф.и.о.)

"___" ____________ 20___ г.

М.П.".




Утверждаю
Глава Киржачского муниципального округа
Владимирской области
                                                 Е.Г. Карпова
(подпись)                              (ф.и.о.)
 (должность, ф. и. о. руководителя органа
местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,
601010, Владимирская область, г. Киржач, ул. Серегина, д. 7,                                                                                                                                  8(49237) 2-01-77, info@kirzhach.su
 (почтовый индекс и адрес, телефон, факс, адрес электронной почты)
"____" _________________ 20___ г.
(дата утверждения).

Проект договора № _______
управления многоквартирным домом
	
_________________                                                                                                      «___»_________ 202__г.

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Собственник», в лице ________________________________________________, действующего в пределах, установленных Уставом, а также на основании _____________________________, выданной начальником ________________________________ с одной стороны, выступая от лица собственника помещений, кв. _______, общей площадью ______ кв.м. именуемое в дальнейшем «Собственник» и _____________________________________________________________________________________в лице _________________________________________, действующего на основании специальной лицензии, Регистрационный номер лицензии: _______________. Дата предоставления лицензии: ___________ г. на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, именуемое в дальнейшем Управляющая организация с другой стороны, на основании проведенного открытого конкурса по управлению многоквартирным домом в порядке пункта 71 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75,заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) по адресу: _______________________________________________________________________________________________.
1. Общие положения 
1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в соответствии с ч. 4 ст. 162 Жилищного кодекса РФ.
1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются #M12291 9004937Конституцией Российской Федерации#S, #M12291 983107583Гражданским кодексом Российской Федерации#S, #M12291 983106662Жилищным кодексом Российской Федерации#S, Постановлением Правительства РФ от06.05.2011 года № 354 «Об утверждении правил  предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных дом#M12291 983107347Постановлением Правительства от 06длаопах и жилых домах», Приказом Минстроя России № 411 от 31.07.2014 г., Постановлением Правительства РФ  от 15.05.2013 г. № 416,  Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 г. № 290, Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, и иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации. 
1.3. Местом исполнения Договора является – ____________________________________________________.

2. Предмет Договора
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Заказчикам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.
2.2. Предметом настоящего Договора является выполнение Управляющей организацией за плату, в течение согласованного с Заказчиком срока: услуг по управлению, услуг и работ по содержанию, ремонту общего имущества, предоставлению коммунальных услуг в многоквартирном доме, а также осуществление иной, направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом, деятельности.
2.3. Перечень коммунальных услуг, предоставление которых собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме обеспечивается в рамках договора управления утвержден в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354, в зависимости от степени благоустройства такого дома.
2.4. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его характеристики указаны в Приложении №1 к настоящему Договору.
2.5. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в границах эксплуатационной ответственности (приложение №5) и в соответствии с перечнем работ и услуг, приведенным в  приложении № 2,3,4. 
2.6.Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома не является предметом данного Договора. Выполнение капитального ремонта в многоквартирном доме осуществляется в соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ. 
2.7. Заказчик поручает, а Управляющая организация принимает на себя следующие обязательства:
2.7.1. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном доме от имени и в интересах Собственников помещений по согласованию с Советом Дома. Денежные средства, полученные в ходе исполнения указанных договоров, направляются Управляющей компанией на текущий ремонт. Управляющая компания обязана включить данные средства как дополнительно привлеченные средства и в обязательном порядке отразить их в отчетах в соответствии с действующим законодательством. 
2.7.2. Осуществлять контроль и требовать исполнения договорных обязательств в отношениях с подрядными и прочими организациями.
2.7.3. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.
2.7.4. Осуществлять начисление, сбор, расщепление и перерасчёт обязательных и иных платежей Заказчика с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. Управляющая организация также вправе по решению собственников выступать в качестве агента по сбору указанных платежей, при условии заключения собственниками прямого Договора с поставщиком услуг.
2.7.5. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, принимать участие в составлении соответствующих актов.
2.7.6. Составлять акты по фактам причинения вреда общему имуществу многоквартирного дома.
2.7.7. Подготавливать, для принятия решения на общем собрании собственников помещений, предложения и экономические расчёты по планируемым работам и/или услугам, касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества на очередной год.
2.7.8. Обеспечивать начисление, сбор, расщепление и перерасчёт обязательных и иных платежей Заказчика через РКЦ для каждого собственника, либо производить данные операции самостоятельно.
2.7.9. Подготавливать предложения по минимизации затрат на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
2.7.10. Осуществлять ведение, восстановление отсутствующей, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
2.7.11. Обеспечивать учет копий правоустанавливающих документов Заказчика.
2.7.12. Осуществлять выдачу жилищных справок и иных документов в пределах своих полномочий.
2.7.13. Определять перечень мероприятий по ресурсосбережению и обеспечивать их реализацию. 
2.7.14. С целью исполнения п.2.1 настоящего договора, информировать Заказчика, лиц пользующихся их помещениями, муниципальные и надзорные органы незаконных перепланировках и переустройстве помещений.
2.7.15. Выявлять жилые и нежилые помещения, свободные от обязательств, своевременно информировать муниципальные и налоговые органы о наличии таковых.
2.7.16. Представлять интересы Заказчика в суде, органах государственной и муниципальной власти при наличии доверенностей, по вопросам в рамках исполнения настоящего договора. 
2.7.17. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление многоквартирным домом.
2.8. Настоящий Договор является договором смешанного вида.

3. Права и обязанности Сторон 
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору с момента, установленного Жилищным Кодексом РФ.
3.1.2. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Заказчика в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.3. Оказывать услуги (в случае принятия такого решения собственниками) по содержанию и выполнять работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Приложениями 2,3,4 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.  План текущего ремонта (перечень работ, сроки, стоимость) согласовать с СМД в течении месяца со дня преступления к выполнению своих обязанностей по управлению МКД. 
3.1.4. Обеспечивать (предоставлять) коммунальные услуги Заказчику  (при отсутствии прямых договорных отношений Заказчика с ресурсоснабжающими организациями), а также членам семьи Заказчика, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Заказчика в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:  холодное водоснабжение; водоотведение; электроснабжение, теплоснабжение.
В случае просрочки оплаты более 2 месяцев принимать все исчерпывающие меры по их погашению к собственникам и нанимателям с целью исключения случаев увеличения задолженности по оплате ЖКУ.
В случае просрочки оплаты более 3 месяцев собственниками и нанимателями жилых помещений за предоставленные ЖКУ услуги, управляющая компания вправе в порядке, предусмотренном жилищным законодательством Российской Федерации, ограничить или приостановить предоставление коммунальных услуг (водоотведение, электроснабжение) собственникам и нанимателям жилых помещений, допустивших просрочку, до полного погашения имеющейся задолженности.
3.1.5. Для этого от своего имени в интересах Заказчика заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет. Учитывать и принимать к исполнению требования СМД в пределах условий договора.
3.1.6.  Информировать собственников помещений о заключении указанных в п.п. 3.1.3; 3.1.4 и 3.1.5 договоров и порядке оплаты услуг.
3.1.7.  Производить расчет и сбор платежей за сданное, по согласованию с советом дома, в аренду общее имущество.  Полученную арендную плату за пользование общим имуществом собственников по решению собственников использовать на нужды дома.
3.1.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Заказчика, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.9. Устранять причины аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, - в течение 2 часов с момента поступления заявки по телефону.
3.1.10. Вести технический учет на строения, инженерные сооружения. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от ранее управляющей организации, в соответствии с перечнем, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Заказчика знакомить его с содержанием указанных документов. Восстанавливать утраченные, отсутствующие документы.
3.1.11. Обеспечить (если ранее не принято иное решение) регистрационный учёт проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам.
3.1.12. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Заказчика, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 20 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.13. Информировать Заказчика о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путём размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.
3.1.14. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Заказчика о причинах нарушения путём размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчёт платы за текущий месяц.
3.1.15. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчёт платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора и приложением 6 к договору.
3.1.16. Информировать в письменной форме в платёжном документе (или иным способом) Заказчика об изменении размера платы за коммунальные услуги не позже даты выставления платёжных документов по новым ценам и тарифам. Информировать в письменной форме в платёжном документе (или иным способом) Заказчика об изменении размера платы за содержание и текущий ремонт общего имущества пропорционально его доле в общем имуществе Многоквартирного дома, установленной на общем собрании собственников не позже даты выставления платёжных документов по новым ценам.
3.1.17. Обеспечить Заказчика информацией о телефонах аварийных служб путём их указания на платёжных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.
3.1.18. Принимать участие в приёмке индивидуальных (квартирных) приборов учёта коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.19. Согласовать с Заказчиком время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.
3.1.20. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, для рассмотрения на общем собрании собственников помещений.
3.1.21. По требованию Заказчика производить сверку платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.22. Предоставлять Заказчику отчёт о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчёт предоставляется в письменном виде по требованию Заказчика. Председателю Совета дома и членам Совета дома отчет предоставляется в указанные сроки в обязательном порядке. 
Акты выполненных работ по ремонту общего имущества и содержанию МКД предоставляются СМД 1 раз в год, не позднее 20 числа следующего месяца за отчетным.
3.1.23. На основании заявки Заказчика направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению(-ям) Заказчика.
3.1.24. Представлять интересы Заказчика и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.1.25. Предоставлять собственникам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.
3.1.26. Не допускать бездоговорного использования третьими лицами общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
3.1.27. Готовить и предоставлять документы для перевода муниципального жилого помещения в нежилое и муниципального нежилого помещения в жилое, признания муниципального жилого помещения непригодным для проживания в муниципальном жилищном фонде в установленном порядке. Сообщать Наймодателю информацию об изменениях статуса муниципальных жилых помещений, переходящих в собственность граждан. Представлять копии свидетельств о государственной регистрации права и копии договоров на передачу жилого помещения в собственность граждан.
3.1.28. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы не позднее 3-х рабочих дней после прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления многоквартирным домом - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме. Произвести сверку расчётов по платежам, внесенным Заказчиком помещений многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт сверки произведенных Заказчиком начислений и осуществленных ими оплат по Акту приёма-передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной управляющей организации для расчетов, в соответствии актами сверки.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Заказчика и производственных возможностей, а также привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. Сроки выполнения работ по текущему ремонту в обязательном порядке подлежат согласованию с СМД.
3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Заказчиком, проводить перерасчёт размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству, в соответствии с положениями п. 4.4 настоящего Договора.
При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Заказчика лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Заказчика, вправе произвести расчёт по количеству фактически проживающих.
3.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесённого несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.
3.2.4. Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг (приложение 2,3,4), утвержденных общим собранием собственников помещений, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Заказчика, о чем Управляющая организация обязана проинформировать последних. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества. Информирование Заказчика осуществляется, путём вывешивания уведомления на входных дверях каждого подъезда. 
3.2.5. Использовать средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и прочих услуг до конца финансового года и при составлении сметы расходов на последующий год. Эти средства должны направляться на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, компенсацию инвестированных Управляющей организацией в общее имущество средств, возмещение убытков по актам вандализма, ликвидаций аварий. 
3.2.6. Производить расчёт размера оплаты коммунальных услуг с использованием, утвержденных на территории города нормативов потребления в случае не допуска Заказчиком Управляющей организации или уполномоченных ею лиц для снятия данных о показаниях приборов учёта. 
3.2.7. Требовать доступа в жилое или нежилое помещение Заказчика в заранее согласованные с ними сроки для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учёта, а также для ликвидации аварий (в любое время). В случае непредставления собственником жилого или нежилого помещения допуска представителей управляющей компании к месту аварии в жилое и нежилое помещение для ликвидации аварийной ситуации, вся ответственность по возмещению материального вреда в полном объеме ложиться на собственника, квартиросъемщика, арендатора, не предоставившего допуск в помещение. 
3.2.8. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям с согласия Заказчика.
3.2.9. В случае просрочки оплаты более 3 месяцев собственниками и нанимателями жилых помещений за предоставленные ЖКУ услуги, управляющая компания вправе в порядке, предусмотренном жилищным законодательством Российской Федерации, ограничить или приостановить предоставление коммунальных услуг (водоотведение, электроснабжение) собственникам и нанимателям жилых помещений, допустивших просрочку, до полного погашения имеющейся задолженности.
3.3. Заказчик обязан:
3.3.1.  Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путём заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания.
3.3.2.  В случае временного отсутствия предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в его помещение на случай устранения аварийных ситуаций. 
3.3.3. Предоставить в Управляющую организацию копию свидетельства о регистрации права собственности на помещения или иные основания пользования помещением. 
3.3.4. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.
3.3.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств.
3.3.6.  Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши, подвальные помещения. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво - и пожароопасные вещества, и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
3.3.7. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 
3.3.8. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
3.3.9.  Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с законодательством. 
3.3.10. При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Заказчика при его отсутствии в городе более 24 часов.
3.3.11. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учёта ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Заказчика и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;
г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;
и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;
л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.
3.3.12. Не производить складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории. 
При проведении Заказчиками работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.
3.3.13. Предоставлять Управляющей организации в течение трёх рабочих дней сведения:
· об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчёта размера их оплаты (собственники жилых помещений);
При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Заказчика лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Заказчик обязан произвести оплату по количеству проживающих.  
3.3.14. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб при устранении аварийных ситуаций - в любое время.
Наниматель или собственник жилого помещения, в случае не предоставления или несвоевременного предоставления доступа в жилое помещение аварийных служб, для ликвидации аварийной ситуации, несет полную материальную ответственность за возможное нанесение материального ущерба другим собственникам и нанимателям, а также общему имуществу дома.  
3.3.15. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учёта, а также для ликвидации аварий (в любое время). 
3.3.16. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учёта коммунальных услуг. 
3.3.17. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.
3.4. Заказчик имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.
3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного, в течении 1-го квартала текущего года, предоставления отчёта о выполнении настоящего Договора.Акты выполненных работ по текущему ремонту, содержанию дома общего имущества дома по заявлению.
3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.
3.4.8. Контролировать через уполномоченное собственниками лицо качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности многоквартирного дома и коммунальных   услуг.   
3.4.9. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные приборы учёта коммунальных ресурсов.
3.4.10.  Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством.
3.4.11. Выбрать на общем собрании собственников помещений уполномоченное собственниками лицо для представления интересов всех собственников помещений перед Управляющей организацией-СМД (ответственное лицо). Наделив их(его) полномочиями подписания от их имени настоящего договора управления.

4. Цена Договора и порядок расчётов.
4.1. Цена Договора и размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Заказчиком помещению. 
4.2. Цена договора управления определяется исходя из цен и тарифов на оплату жилья и коммунальные услуги, утверждаемых в установленном законодательством порядке и подлежит перерасчёту при их изменении (установление новых цен и тарифов), если иное не установлено решением собственников помещений. В случае, если Заказчики не принимают на собрании собственников решения о пересмотре платы за содержание и ремонт общего имущества, то на последующий год размер такой платы корректируется с учетом коэффициента повышения размера платы, устанавливаемого органами местного самоуправления на последующий год.
4.3. Цена настоящего Договора на момент его подписания определяется:
- стоимостью услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, приведенных в Приложении 7 настоящему Договору;
- стоимостью коммунальных ресурсов, рассчитываемых от объёмов потребляемых ресурсов в многоквартирном доме и тарифов, в соответствии с положениями настоящего Договора.
4.3.1 Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учёта, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учёта рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учёта - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
4.3.2. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, соразмерно доле занимаемого помещения, и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.3.3. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платёжных документов. В случае предоставления платёжных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платёжного документа.
4.3.4. В выставляемом УК либо РКЦ платёжном документе указываются: расчётный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчёта, задолженности Заказчика по оплате общего имущества многоквартирного дома и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платёжном документе также указываются: размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальных услуг; дата создания платёжного документа.
4.3.5. Заказчики вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в едином платёжном (информационном) документе.
4.3.6. Не использование помещений Заказчиком не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт многоквартирного дома, а также за отдельные виды коммунальных услуг.
4.3.7. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, и водоотведение, при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учёта по соответствующим видам коммунальных услуг, осуществляется согласно утвержденным нормативам.
4.3.8. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения, от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации. В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами, в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в следующих месяцах при уведомлении Заказчика.
4.3.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу нормативных правовых актов, принятых в соответствии с действующим законодательством.
4.3.10. Заказчик вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платёжных документов. 
4.4.  Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги (если собственниками МКД не принято иное решение).
4.4.1. Плата за жилищные и коммунальные услуги, вносится Заказчиками на расчётный счет Расчетно-кассового центра (далее РКЦ) либо на расчётный счет УК на основании платёжных документов, выставленных в адрес соответствующих плательщиков. Оплата производиться в банках и иных организациях, указанных в платёжных документах, а также в специально оборудованных помещениях приспособленных для сбора платежей.
4.4.2. Заказчик производит расчёты за водоснабжение/канализация, на основании норм потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке органами местного самоуправления в следующих случаях: 
· если помещение не оборудовано индивидуальными приборами учёта; 
· при отсутствии Акта ввода индивидуальных приборов учёта в эксплуатацию; 
· при нарушении пломб на индивидуальных приборах учёта в помещении; 
· при нарушении сроков поверки приборов учёта, указанных в паспортах производителя.
4.4.3. При отсутствии приборов учёта расчёт потребления электрической энергии производить следующим образом:
общее потребление электроэнергии домом минус электроэнергия, потребленная квартирами, имеющими приборы учёта, деленная на количество проживающих в доме и пользующихся электроэнергией без приборов учёта и умноженное на количество проживающих в квартире. Сверхнормативное потребление ресурсов оплачивается пропорционально количеству проживающих.
4.4.4. В период осуществления ремонта, замены, поверки индивидуального или коллективного (общедомового) прибора учёта, не превышающий 30 календарных дней, объемы (количество) потребления холодной воды, отведенных бытовых стоков, электрической энергии, для расчёта размера платы за коммунальные услуги исчисляются как среднемесячное потребление коммунальных ресурсов и среднемесячный объем отведенных бытовых стоков, определенные по указанному прибору за последние 6 месяцев, а если период работы индивидуального или коллективного (общедомового) прибора учёта составил меньше 6 месяцев, - то за фактический период работы прибора учёта, но не выше нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.
4.4.5. В случае обнаружения несанкционированного подключения к системе трубопроводов, электрических сетей, оборудования, устройств и сооружений на них, предназначенных для предоставления коммунальных услуг, за надлежащее техническое состояние и безопасность которых отвечает Управляющая организация (присоединенная сеть), она вправе произвести перерасчёт размера платы за текущий ремонт и содержание МКД на сумму затраченную УО на устранение последствий такого несанкционированного подключения либо имеет право обязать собственника (нанимателя) в трехдневный срок устранить выявленные нарушения.
4.4.6. Индивидуальные (поквартирные) приборы учёта могут считаться коммерческими, т.е. их показания используются для проведения оплаты за потребленные услуги, если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями, выданными Управляющей организацией и приняты ею в эксплуатацию.
4.4.7. Срок внесения ежемесячных платежей за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему договору вносится до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим, на основании платёжных документов, представляемых Управляющей организацией до 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Размер пени за несвоевременную оплату услуг указывается в платёжных документах, направляемых Заказчику.
4.4.8. Не использование помещений не является основанием невнесения   платы   за   жилое   помещение, содержание и ремонт общего имущества, и коммунальные услуги.   При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.4.9. В случае отсутствия Заказчика более 5-ти полных календарных дней в принадлежащем ему помещении, не оборудованном индивидуальными приборами учёта и/или оборудованном индивидуальными приборами, не отвечающими требованиям установленные настоящим договором, на основании письменного заявления о временном отсутствии в помещении и проведении перерасчёта оплаты коммунальных услуг, подтвержденного документами о фактическом месте нахождения Заказчика в этот период, оплату за водоснабжение/канализования и подогрев воды не взимать с момента составления  техническим специалистом Управляющей организации акта о закрытии и опечатывании вентилей холодного водоснабжения в помещении.
4.4.10. Возобновлять расчёты за водоснабжение/канализования по возвращению Заказчика в помещение с момента составления техническим специалистом Управляющей организации акта о приведении вентилей холодного водоснабжения в рабочее состояние.
4.4.11. При невыполнении Заказчиком требований указанных в п. 4.4.11, в случае самовольного повреждения или снятия пломб, а также в случае их нарушения, перерасчёт не производится.
4.4.12. При снижении качества предоставляемых коммунальных услуг для населения, Управляющая организация обязана составить соответствующий акт.                
4.5. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Заказчиков перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.
4.6. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон по свободным (договорным) ценам.
4.7. В случае принятия собственниками МКД решения о переходе на прямые платежи с ресурсоснабжающими организациями по ХВС и канализования, ГВС и теплоснабжению, электроснабжению, вывозу ТБО и КГМ без участия в начислении и сборе платежей управляющей организации, пункты 4.3.7.-4.3.9.; 4.4.2.-4.4.4. и пункты 4.4.9.-4.4.10. утрачивают свою силу.

5. Ответственность сторон 
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.1.2. Управляющая организация несёт ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.
5.1.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги, Заказчик обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.
5.1.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Заказчика лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Заказчика материального ущерба с момента обнаружения данного факта.
5.1.5. В соответствии со ст. 210 ГК РФ, ч. ч. 1,2 ст. 39 ЖК РФ, собственник несёт бремя содержания, принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.
5.1.6. В силу ч. 4 ст. 155 ЖК РФ, наниматели квартир по договору социального найма муниципального жилфонда в многоквартирном доме вносят плату за её содержание и за коммунальные услуги. Если наниматель по договору соц. найма платит меньше, чем размер платы, установленный договором управления, разницу оплачивает наймодатель.
Такая ответственность возникает с момента вынесения постановления об окончании исполнительного производства по следующим основаниям: если невозможно установить местонахождение должника, его имущества либо получить сведения о наличии принадлежащих ему денежных средств; если у нанимателя отсутствует имущество, на которое может быть обращено взыскание, и все принятые приставом меры по отысканию его имущества оказались безрезультатными.
5.2. Условия освобождения от ответственности.
5.2.1. Управляющая организация несёт ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством.     
5.2.2. Заказчики не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по их поручению.
5.2.3. Управляющая организация не несёт ответственность:
· по обязательствам собственников помещений, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги; 
· противоправные действия (бездействия) собственников и лиц, проживающих в помещениях собственников;
· использованием собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;
· не обеспечением собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  
· аварий, произошедших не по вине организации и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).
· за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора; 
· за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.
Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
5.2.4. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов. 

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора.
6.1. Контроль осуществляется путём:
- подписания уполномоченным лицом актов выполненных работ и оказанных услуг Управляющей организации.
- предоставления отчётности Управляющей организации;
- участия в проведении осмотров общего имущества в согласованные с управляющей организацией сроки;
- актирования фактов не предоставления услуг или предоставления услуг не надлежащего качества;
- участия в приёмке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагирования Управляющей организации на обращения Заказчика, с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству.
6.2. Если в согласованный между сторонами срок 1 (один) месяц, Управляющая организация не получила мотивированный отказ от приёмки работ (услуг), то работы (услуги) считаются принятыми.
6.3. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из сторон Договора составляется Акт о нарушениях, к которым относятся:
- нарушения качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Заказчика и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Заказчика за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является Акт о нарушении условий Договора;
- неправомерные действия Заказчика.
6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трёх человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двух часов в дневное время или трёх часов в ночное время с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.
6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Заказчика (нанимателя); описание (при наличии возможности фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя).
6.6. Акт составляется в присутствии Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Заказчика (члена семьи Заказчика, нанимателя, члена семьи нанимателя) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр Акта вручается собственнику (члену семьи Заказчика) под расписку.
6.7. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников. 
6.8. Управляющая организация представляет Заказчику отчёт о выполнении договора управления за предыдущий год в   течение   первого   квартала текущего   года.   

7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.1.1. В одностороннем порядке:
а) по инициативе Заказчика в случае:
- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путём уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;
- принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора путём предоставления ей копии протокола решения общего собрания;
- если Управляющая организация не выполняет условий настоящего Договора. 
б) по инициативе управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже, чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.
7.1.2. По соглашению сторон.
7.1.3. В судебном порядке.
7.1.4. В случае смерти Заказчика, со дня смерти.
7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации.
7.1.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
7.1.7. Надлежащим уведомлением Управляющей организации о расторжении договора управления является письменное уведомление, направленное Заказчиком в письменном виде путем направления Уведомления Почтой России либо вручения такого уведомления нарочно не позднее, чем за 3 месяца до даты расторжения в одностороннем порядке или отказе в его пролонгации. При этом настоящее Уведомление должно быть основано на решении общего собрания собственников об отказе от пролонгации договора и его одностороннем расторжении.
7.1.8. По обстоятельствам непреодолимой силы.
7.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях/или иных по соглашению сторон.
7.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым не ранее чем через три месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления за исключением случаев, указанных в абз. 1 п/п а) п. 7.1.1 настоящего Договора. Настоящий пункт договора не вступает в силу в случае судебного спора по этому вопросу, до принятия соответствующего решения.   
7.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Заказчика должна уведомить орган местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.
7.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчётов между Управляющей организацией и Заказчиком.
7.6. Расторжение Договора не является для Заказчика основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, и подлежит оплате в полном объеме. 
7.7. В случае переплаты Заказчиком средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Заказчика о сумме переплаты. Получить от Заказчика распоряжение о перечислении излишне полученных ей средств на указанный им счет.
7.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется по решению СМД, с последующим утверждением на общем собрании. В порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.   
8. Особые условия 
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путём переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.  

9. Форс-мажор 
9.1. Любая Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим Договором несёт ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся: техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора; военные действия; террористические акты и иные не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.
9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.     

10. Срок действия Договора
10.1.	Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания. Вступает в силу с __________ года в соответствии с нормами жилищного законодательства и действует в течении одного года с момента определения Управляющей организации по итогам открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирным домом.
10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на ___ страницах и дополнительно содержит 7 Приложений.

11.Адреса и реквизиты сторон
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Приложение 1
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.

Состав общего имущества многоквартирного дома № __, п. Барсово,
 Киржачский муниципальный округа, Владимирская область

	№
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта

	
1
	Земельный участок
	

	2
	Фундамент, ограждающие, несущие конструкции многоквартирного дома (наружные и внутренние стены), чердачные межэтажные и над подвальные перекрытия, межквартирные перегородки отделяющие комнаты различных собственников, нанимателей и собственников в коммунальной квартире друг от друга и от вспомогательных помещений.
	

	3
	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. запасные), тамбуры, межэтажные и межквартирные лестничные клетки, лестницы, помещения тех. подполья, мусороуборочные камеры, крыша и другие нежилые помещения многоквартирного дома, обслуживающие более одного помещения в данном доме.
	

	[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2]4
	Инженерные коммуникации в техническом подвале (подполье; механическое, электрическое, сантехническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
	

	5
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства данного дома, расположенные на указанном земельном участке
	







Приложение 2
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.
Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом
	Перечень (услуг) работ
	Сроки или периоды выполнения работ, оказания услуг

	1. Хранение и ведение, восстановление, технической документации по многоквартирному дому
	в течение срока действия договора управления

	2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за качествоми сроками выполненных работ
	в порядке, определяемом Управляющей организацией

	3. Заключение договоров с поставщиками коммунальных ресурсов об обеспечении многоквартирного дома коммунальными услугами (услуги электроснабжения, водоснабжения и водоотведения)
	в срок, установленный договором

	4. Заключение договора сРКЦ на оказание услуг по начислению и расщеплению платежей, сбору платы за жилищные и коммунальные услуги.  Проводит постоянно работу по взысканию задолженности за ЖКУ
	Ежемесячно

	5. Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг
	в порядке, определяемом Управляющей организацией

	6. Представление устных разъяснений гражданам (нанимателям, Собственникам жилых помещений и членам их семей) о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома
	По мере обращений граждан

	7. Обеспечивает осуществление регистрационного учета граждан, в том числе выдача справок
	постоянно

	8. Информирование Собственников жилых помещений об изменении тарифов на коммунальные услуги
	В соответствии с законодательством 

	9. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта
	При необходимости

	10. Подготовка документации для участия МКД в Муниципальной адресной программе по проведению капитального ремонта
	При необходимости

	
	

	11. Проведение плановых, внеочередных и частичных осмотров здания с составлением актов осмотра
	В порядке, установленном законодательством РФ 

	12. Составление планов на текущий ремонт общего имущества МКД на следующий и текущий года.

	При заключении договора.
По мере обращений собственников

	13. Контроль и обеспечение работ по подготовке МКД к сезонным условиям эксплуатации, составление паспорта готовности объекта к эксплуатации в осенне-зимний период
	Ежегодно

	14. Контроль качества и объема выполненных работ (услуг), приемка выполненных работ и предоставленных услуг по содержанию и ремонту МКД
	Постоянно

	15. Ведение учета ремонтных работ
	Постоянно

	16. Предоставление информации по вопросам жилищно- коммунального хозяйства
	В порядке, установленном законодательством РФ 

	17. Составление дефектных ведомостей и сметной документации на ремонтные работы
	По мере необходимости

	18. Обеспечение поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов (электрической энергии, холодной воды, отопление)
	Постоянно

	19. Заключение от имени собственников помещений в многоквартирном доме договоров об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций)
	По мере обращений собственников

	
	

	
	

	20. Учет собственников помещений в МКД
	Постоянно

	21.Обеспечение деятельности СМД.  Иные услуги по управлению МКД
	постоянно 
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Приложение 3
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.

Перечень
услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Владимирская область, Киржачский муниципальный округ, п. Барсово, дом ___.

 Электроосвещение.
Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (протирка электро лампочек, смена перегоревших электро лампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.)
 -Техническое обслуживание один раз в год:   
проверка соответствия аппаратов защиты условиям эксплуатации и нагрузки;
проверка исправности подключении;     
чистка внутреннего оборудования и изоляторов;
внешний осмотр комплектующие аппаратов, ошиновки и электропроводки, ликвидация видимых повреждений и заменой дефектных комплектующих аппаратов;       
протяжка контактных соединений, крепежных деталей, чистка контактов от грязи и наплывов;
замена предохранителей (при крайней необходимости);
удаление скруток в этажных щитах и в панелях ВРУ.
Газоснабжение (при наличии):
Техническое обслуживание по графику согласно договору технического обслуживания внутридомового газового оборудования и аварийно-диспетчерского обеспечения:
осмотр технического состояния и проверка на загазованность газового ввода;
смазка газового крана диаметром 25-40мм.;
обход и осмотр внутриквартального и дворового газопровода.
Аварийно-ремонтная служба внутридомовых сетей инженерного оборудования холодного водоснабжения и канализации:
Оперативное аварийное обслуживание холодного водоснабжения:
устранение течи запорной и водоразборной арматуры;
устранение течи трубопровода путем ликвидации свищей:
смена небольших участков трубопровода (до 1 метра), при условии пригодности водопроводных сетей для использования путем визуального осмотра и наличия доступа
Канализация:
прочистка засора канализационных труб и стояков внутри дома, начиная от стояка, вызывающей квартиры и по всему канализационному трубопроводу в местах общего пользования, до 1 колодца.
Техническое обслуживание внутридомовых систем и оборудования холодного водоснабжения канализации многоквартирных домов по графику согласно договору:      
Номенклатура выполняемых ремонтных работ включает в себя:
устранение течи в арматуре, трубопроводах, оборудовании.
применением сварочных работ;
замена отдельных участков разводящих трубопроводов водоснабжения до 1-го метра;
замена участков водопроводных вводов до 1 метра;
замена отдельных стояков водоснабжения до 1-го метра;
замена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, ревизий в системе канализации;
«Пром. безопасность»
Дератизация (обработка от грызунов) всех подвалов - ежемесячно
 Дезинфекция (обработка от насекомых) - по мере необходимости
 Проверка, прочистка вент каналов 3 раза в год.
 Санитарное содержание МКД и придомовой территории (не включено);
- мытье окон, стен, протирка перил – не включено

Зимний период:
подметание свежевыпавшего снега- включено;
подметание территории в дни снегопада - включено
уборка от снега и наледи площадки перед входом в подъезд - включено;
уборка снега с тротуаров - включено;
посыпка территории против гололёдных составов и материалами - включено;
очистка от снега внутри дворовой территории (проездов), карманов для автотранспорта специальной техникой (трактор МТЗ) – по мере необходимости; 
Теплый период:
подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками - предусмотрено;
уборка газонов –по мере необходимости;
сезонное выкашивание газонов – 2 раза в сезон
Подрезка деревьев и кустов- по мере необходимости  
Сбор, вывоз и утилизация ТБО и КГМ –не предусмотрено
Плановые осмотры МД:
Общие, в ходе которых, проводится осмотр здания в целом, включая конструкции, инженерное оборудование и внешнее благоустройство;
Частичные - осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных элементов здания или помещений.
Общие осмотры производиться два раза в год: весной и осенью (до начала отопительного сезона).
Срочный мелкий ремонт — устранение повреждений и неисправностей отдельных элементов для поддержания эксплуатационных показателей, допустимых характеристик, надежности и безопасности.
Система отопления:
Надлежащее содержание системы отопления в многоквартирном доме в отопительный период предусматривает:
 систематическую проверку исправности, работоспособности (ревизию), регулировку и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета (не реже одного раза в неделю), расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения, в том числе разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах (не реже одного раза в месяц);
постоянный контроль параметров теплоносителя (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и герметичности системы;
контроль состояния и замену неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
поддержание оптимальной (не ниже допустимой) температуры воздуха в отапливаемых помещениях;
равномерный прогрев всех нагревательных приборов;
систематическое удаление воздуха из системы отопления (при необходимости);
наладка системы отопления, ликвидация излишне установленных отопительных приборов и установка дополнительных в отдельных помещениях, отстающих по температурному режиму.
Трубопроводы и арматура систем отопления, находящиеся в не отапливаемых помещениях, должны иметь тепловую изоляцию, исправность которой необходимо проверять не реже двух раз в год.
В рамках подготовки к зимнему отопительному периоду должны быть проведены следующие мероприятия:
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;
проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
удаление воздуха из системы отопления;
промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
Прочие расходы: налоги, комиссионные сборы.
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Приложение 4
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.
Перечень
работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Владимирская область, Киржачский муниципальный округ,
п. Барсово, дом __.
Работы по текущему ремонту выполняются при наличии денежных средств   на лицевом счете дома и статьи расхода, включенной в договор управления, и в соответствии с планом утвержденном уполномоченными представителями сторон. 
Фундаменты
Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.
Стены и фасады
Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.
Перекрытия
Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.
Крыши
Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
Оконные и дверные заполнения
Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.
Межквартирные перегородки
Усиление, смена, заделка отдельных участков.
Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей. Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
Полы
Замена, восстановление отдельных участков.
Внутренняя отделка
Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях и служебных квартирах.
Центральное отопление
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления, включая домовые котельные.
Водопровод и канализация, горячее водоснабжение
Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в жилых зданиях.
Электроснабжение и электротехнические устройства
Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.
Вентиляция
Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.
Мусоропроводы (при наличии)
Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.
Специальные общедомовые технические устройства
Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемых специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.
Внешнее благоустройство
Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников не предусмотрено.
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Приложение 5
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.

АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования
между Управляющей организацией и собственниками помещений многоквартирного дома.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора между ___________________________, именуемым в дальнейшем, Управляющая организация, с одной стороны, и собственниками помещений, именуемыми в дальнейшем, Заказчик и составлен о нижеследующем:
1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющей организацией и Заказчиком обозначена пунктирной линией на схеме.
2. Заказчик несёт ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию находящимся и/или проходящим транзитом через жилое помещение.
3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Заказчика (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика.
4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющей организации, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Заказчиком за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.
5. В случае ограничения Заказчиком доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющей организации, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика
6. При привлечении Заказчиком сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Заказчика и/или Управляющей организации, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Заказчиков, имуществу Управляющей организации или третьих лиц, несёт Заказчик. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика*.
7. При проведении работ Управляющей организацией в зоне ответственности Заказчика, в ходе которых по неосторожности имуществу Заказчика нанесен материальный ущерб, Управляющая организация возмещает причиненный ущерб в полном объеме либо производит работы по устранению ущерба за свой счет. 

* В данном случае вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно после выставления Управляющей организацией соответствующего счета.
	Отопление до контргайки радиатора отопления или крана, 
 в помещении
ГВС до первого вентиля (или крана) на стояке в помещении
ХВС до первого вентиля (или крана) на стояке в помещении
КНС до первого раструба в помещении
Эл.сеть до эл. Счетчика
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Приложение 6
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.

Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность*

	#G0Требования к качеству коммунальных услуг  
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества  
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества  

	1. Холодное водоснабжение  

	1.1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение
года  
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:
а) 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;
б) 4 часа единовременно, а при аварии тупиковой магистрали - 24 часа  
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва теплоснабжения (суммарно за расчётный период) размер платы снижается исходя из показаний приборов учёта, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  


	1.2. Постоянное соответствие состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам: нарушение качества не допускается  
	Отклонение состава и свойств холодной воды от действующих санитарных норм и правил: законодательство о водоснабжении и водоотведении допускает возможность отклонения показателей качества холодной воды в отдельных случаях
	При несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам показателей качества воды (за исключением, показателей, характеризующих ее безопасность) размер платы уменьшается на 25% за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества  

	1.3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора:
а) в Многоквартирных домах и жилых домах: - не менее 0,03 МПа (0,3 кГс/см1); - не более 0,8 МПа (6 кГс/см1); б) у водоразборных колонок - не менее ОД МПа (1 кГс/см)  
	Отклонение давления не допускается  
	За каждый час (суммарно за расчётный период) периода подачи воды:
а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%; б) при давлении, отличающемся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учёта)  

	2. Водоотведение

	3.1. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года  
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения:
а) не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца;
б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)  
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва теплоснабжения (суммарно за расчётный период) размер платы снижается исходя из показаний приборов учёта, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	3. Электроснабжение

	3.1. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года  
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения: а) 2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания; б) 24 часа - при наличии одного источника питания  
	Снижается от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учёта, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	3.2. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам  
	Отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается  
	За каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчётный период), размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учёта, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  

	4. Теплоснабжение

	4.1. Бесперебойное круглосуточное теплоснабжение в отопительный период
	Допустимая продолжительность перерыва отопления: не более 24 часов (суммарно) в течение 1 месяца; не более 16 часов единовременно -при температуре воздуха в жилых помещениях от +12 °С до нормативной температуры; не более 8 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +10 °С до +12 °С; не более 4 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +8 °С до +10 °С.
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва теплоснабжения (суммарно за расчётный период) размер платы снижается исходя из показаний приборов учёта, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом Примечания 1  



     * Порядок определяется в соответствии с действующими Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением РФ. 

    Примечания:
1) В случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышающих установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги, при отсутствии индивидуальных или коллективных приборов учёта, снижается на размер стоимости непредставленных коммунальных услуг. Объем (количество) не представленного коммунального ресурса рассчитывается исходя из норматива потребления коммунальной услуги, количества потребителей (для водоснабжения, водоотведения, газоснабжения и электроснабжения) или общей площади (для отопления) жилых помещений, а также времени непредставления коммунальной услуги.
2) Перерыв электроснабжения (п. 4.1) не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.
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Приложение 7
к договору № ____  
от «___» _________ 202__г.

О размере платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения в течение срока действия договора
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